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Motion till Arsstimma | Brf Staren 1 den 24/4 2023
Inlmnad av Emelie Fransson lgh 111

Dela upp féreningens grisytor sA att varje bostadsrattsinnehavare far nyttjanderatt till grasytorna
akom deras ligenhet.

Nu nir avgifterna blivit vildigt héga finns behov av att se dver féreningens utgifter for
sommarunderhll s& som grasklippning. Genom att dela upp grasytorna sé att varje
bostadsrattsinnehavare far nyttjanderatt till grésytorna bakom lagenheten och ddr med dven
underhalisplikt av denna behdver inte féreningen sta for detta underhall. Beskirning av trad bér nog
ligga kvar pa féreningens ansvar. it

Aven buskage intill ligenheten bdr underhallas av bostadsrittsinnehavaren. Buskage kring
parkeringsplatser samt sophantering kan besk&ras vid stiddagarna. :

Villingby 2023-03-02

Emelie Fransson

s

Svar pa motion inlimnad av Emelie F'ransson, Starbovigen 10

Styrelsen har att ta stéllning till motioner som framforallt dr av gemensamt intresse for
medlemmarna i foreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelseméte 2023-03-06.

Motiondren har i motionen foreslaget att foreningens grésytor delas upp sa att vatje
bostadsrittsinnehavare far nyttjanderitt till gréisytorna bakom deras ligenhet och att p sd
sitt minska foreningens kostnader for grésklippning och delvis annat underhall.

Styrelsen har gétt igenom och undersokt forutsittningarna for motiondrens yrkande med
foljande analys:

1. Féreningens kostnader for avtalet med entreprendren (Habitek) som skoter och
underhéller foreningens mark #r budgeterat till 302.000 kronor for 2023. Nuvarande

avtal

a.

b.

o

h.

innehéller:
Grisklippning med en klipphdjd om 3-9 cm. Klumpar av grésklipp tas upp
och gngvigar stidas frén grisklipp.
Gristrimning runt kanter och stenar'gérs vid var tredje grisklippning.
Vir- och hoststddning av all mark utfors
Ogriistensning i rabatter som inte skots av den boende gors tre ganger per
sisong
Ogrisrensning av hdrdgjorda ytor och grusytor gors tre ganger per sdsong.
Overhingsbeskirning av buskage. Buskar som hénger over gangvigar,
hindrar grésklippning, skymmer belysning eller mot fasad dverhdngsbeskirs
| gor efter midsommar,
Hickklippning utfors i samband med dverhdngsbeskirning och innebér att
hickarna klipps pé sidorna och hdjden.
Stidning av samtliga ytor fidn frimmande material s& som plast, glas, metall
och papper.
Borttransport av tridgérdsmaterial inklusive tippavgifter
Tradgérdsbesikining en gang per ar




k. Rapportering av fel och brister samt rapport dver utfsrda moment en ging per

mdnad.
1. Ttilldgg till ovanstdende gors avrop vid behov for triadfillning, extra
Sverhdngsbeskirning och hiickklippning mot faktura.

Motiondren har ocksé foreslagit att beskérning mm kan utforas pa foreningens
stdddagar. Detta 4 mindre ldmpligt d& beskiirning normalt ska utforas under
sommaren, strax efter midsommar och eventuellt vid ett ytterligare tiflfille i
augusti/september, for att inte hickar och buskage ska utgdra en oléigenhet eller fara.

Att ligga Sver vissa av entreprendrens moment pa de boende kan bli problematiskt
da det kan vara svért att synkronisera de boendes aktiviteter si att vissa “tomter” inte
ser ut som en ﬁng och andra som en goifgreen. R

Féreningens fastlghetel hat en ansenlig malkyta kvar att skota om boende tar over
skotseln av sin “tomt”"

Styrelsens bedémning #r att besparingen som kan gbras #r marginell. Diremot
kommer kostnaderna for den boende att 8ka genom att arbetsredskap mdste
inforskaffas och underhéllas.

2. F 61‘eningen har 76 ligenheter varav 8 dr hyresgister. Nuvarande hyresavtal medger
inte att markunderhall dverfors till hyresgéisten utan omforhandling med hyresgiister
och hyresgistforeningen. En omforhandling skulle sannolikt medfora krav pé
hyresreduktion.

Vissa boende har sannolikt inte méjlighet att sjilv ombesérja grasklippning mm och
det dr inte mojligt att pd lingre sikt forlita sig pa att granne eller annan boende
hjélper till med sktseln,

3. Samtliga lgenheters uteplatser disponeras genom en avgiftsfii allmén nyttjanderitt.
Att tillfora marken utanfor uteplatserna, som “tomt”, till denna nyttjanderitt skulle

innebra att ligenheterna far olika stora omriden i sin nyttjanderitt. Detta kan strida

mot likabehandlingsprincipen om nyttjanderitien #r avgiftsfri. En nyttjanderitt kan
goras till ett bostadsarrende genom-att respektive ligenhetsinnehavare betala en
arrendeavgift baserad pa “tomtens” storlek och virdering, och pa si sitt kringg
likabehandlingsprincipen. For att sikerstilla de 76 arrendenas storlek behaver
Lantmiteriet involveras likasd méaste juridisk konsult sikerstilla den juridiska
riktigheten i avtalet. Varje bostadsrittsinnehavare skulle med detta tillvigagingsétt
fd en arrendekostnad i tillégg till manadswglften

Styrelsen anser att motionen 4r besvarad med ovanstiende och foreslar stimman_
Att avsld motiondrens forslag enligt ovanstiende redovisning

Villingby 2023-03-06

Bostadsrittsforeningen Staren 1
Styrelsen




