Protokoll vid extra foreningsstimma

Bostadsrittsforeningen Staren 1
org.nummer 769615-9446

Datum: 2010-01-19
Plats: Nélstaskolans matsal

1. Foreningens ordforande Fredrik Hose hélsade vilkommen och forklarade
extrastimman Oppnad.

2. Den med kallelsen utsdnda dagordningen godkéndes.
3. Till ordférande for extrastimman valdes Anders Sétterberg (styrelsens foredragande)
4. Stimmoordféranden anmilde Gunilla Forsling som protokollforare.

5. Till justeringsmén tillika rostrdknare valdes Hans O R Fritz RVv 69 och Kalle
(Kalevi) Puhakainen RVv 63.

6. Extrastimman forklarades vara utlyst i behorig ordning genom kallelse i
informationsbladet och separat kallelse utdelad i brevlada den 11 januari.

7. Upprittande och faststédllande av nérvaroforteckning tillika réstlangd.
Anméldes att 38 boritter (av 62) representerades av 44 ndrvarande personer. Fére
beslutspunkterna 10 och 11 justerades rostldngden sa att 42 boritter representerades av
50 nérvarande dérav 2 fullmakter.

8. Presentationen inleddes med bakgrund och malbeskrivning av virme- och
vattenforsorjningen enligt ombildningsavtal och féreningens ekonomiska plan (pp1)
4+35). Styrelsen inledde viirmeprojektet i mars méanad 2009, ett konsultforetag har
gjort utredning med faktaunderlag som kom till styrelsen i juli manad. Dérefter har
offertforfradgningar till entreprendrer hanterats. Styrelsen har gjort en sammanstéllning
Over inkomna offerter (6st + Fortum) dver de skilda alternativen.

Konsulter har anlitats for tekniska bedémningar kompletterande data har inkommit
kontinuerligt och det sista i forra veckan. Efter analys och utvirdering #r styrelsens
forslag: fjarrvirmelosning forberedd for solenergi och ny vattenservice

(ppt Projektets innehdll och faser).

Till styrelsens forslag &r f6ljande sidoprojekt kopplade: vindsisolering, takrenovering,
vérmerdr badrum, elementtvitt samt varmvattenmétning. For det senare sidoprojektet
varmvattenmétning &r styrelsens forslag att detta skjuts pa framtiden

(ppt Varmvattenmdtning).

Presentationen fortsatte med ingaende redogérelser for forutsittningar for
vérmeldsning (ppt ), utredda virmealternativ (ppt ) samt analyser av fjdrrvirmeldsning
( ppt) och bergvirmeldsning (ppf) Som en stor minuspost for bergvirmeldsningen
angavs hoga investeringskostnader for installation av el for s.k. foppning d.v.s.




anskaffande av ny transformator (ca 380 tkr) samt att elabonnemang och eltariffer
stéller sig dyrt vid toppbelastning av virmesystemet.

For att realisera forslaget fjarrvarmelosning krévs projektering for virmeanldggning
med foljande: en undercentral som placeras i kéllaren Starbovégen 32 samt
fjarrvarmekulvertar (ppt Projektering obs ritning). Kallvattenservice placeras i
kéllaren till Starbovégen 22 och befintliga kulvertar anvéands. (ppt Kallvattenservice)
Observera att det allmidnna utrymmet under Starbovigen 22-26 och 32-36 méste vara
tomt sé att arbetet kan utf6ras.

Direfter foljde genomgéng av sidoprojekten i foljande ordning

vindsisolering (ppt obs thermocell, vindarna i gra husen tomma under arbetet),
takomlédggning (ppt obs underhdllsplan tidigareldiiggs, tegel ersditts, gra och
carportar),

virmerdr badrum (ppt obs gdller badrum i gra husen som inte dr dtgdrdade) samt
elementtvitt (ppt obs kemisk rengoring samtidigt ny undercentral for virmesystem).

Kalkyler over likviditets- och besparingseffekter presenterades (ppt ).
Fjarrvirmeldsningen ger en ldgre kostnad under de forsta dren. Med en
enerigiprisékning om 3% per ar blir bergvirmelsningen l6nsammare pa ling sikt.
Med effekten av sidoprojektens besparingslosningar blir virmeprojektet
sjélvfinansierat. Ur langre perspektiv och ur likviditetssynpunkt &r bergviarmeprojektet
att foredra trots en hogre initialkostnad. Féreningens investerings- och
finansieringssituationen gor dock att fjarrvirmeldsningen ir det bésta alternativet.

Efter redogorelse for berdkningarna (ppt Investering Fjdrrvirme/Bergvirme och
Finansiering) dras slutsatserna:

Foreslaget virmeprojekt inklusive sidoprojekt beréknas till 6,8 mkr. Féreningen har
3,8 mkr reserverade till denna typ av projekt varav 3,0 mkr tas till virmeprojektet-0,5
mkr tas ur drets budget-3,3 mkr kvarstér att lana. Foreningen har en lanelimit 57,0 mkr
varav 50,8 mkr #r utnyttjat.

Vérmeprojektets genomférande presenterades med tidplan 6ver arbetsinsatser
maénadsvis (ppt Genomforande). Tidplanen dr grov med ordningen pé arbetsinsatserna
ar viktig och genomténkt. S fort beslut fattats kan kontraktering med entreprendrer
fullfoljas. Takrenovering borjar direkt i mars och beriiknas pagé 10-12 veckor. Arbetet
med undercentral och vatten paborjas i april och dérefter fjarrvirmebygget, under
sommar minaderna &r de flesta atgérderna planerade exempelvis vindsisoleringen.
Réikna med att tdmning av vindar kan ta tid!

. Bland fragor som stélldes var om vart virmeavtal som inte medger stérre avvikelser av
genomforandeplanen, avtalen med entreprendrerna ska fungera, offerter finns pa alla
insatser i fasta priser.

Ang. elementen, varfor inte byta? Byte av element 4r for hog kostnad (ca 64 tkr/lgh)
och nya rordragningar, kemiska reningen fungerar réren rensas och nytt virmevatten
utan syre anvénds.

Sarskilda arrangemang planeras infor vérstidningen med flera containrar.
Vindsisoleringen gors med thermoull som &r baserat pa behandlad skogsravara, ett
slags naturull.



Gér det att vinta med takisoleringen? Nej det ingar i energibesparingsplanen och
méste goras samtidigt.

Gér vinden att inreda? Nej om det géller ex vindskupa méste man ha byggnadslov och
det hinns inte med. Befintligt golv aterstills och nytt sidogolv kan bestillas som
tillval, fragan kan ev utredas mer, féreningen siger nej till vindskupearrangemang med
risker for lackage och skador pa fastigheten.

Hur kommer boenden att informeras? Det dr entreprendrerna som aviserar genom brev
1 1adan och pa nitet.

Gér rotavdraget att anvidnda? Till vindsgolv som tillval kan rotavdrag utnyttjas.

10. a Stimman besl6t enhélligt godkdnna virmeprojektet enligt styrelsens forslag med
sidoprojekt. ( ej varmvattenmétningen enligt styrelsens forslag).
b. Stimman beslot att godkénna det framlagda kostnadsforslaget.

Reservation anméldes av Gunilla Forsling med lydelsen: Jag tycker inte att
foredragningen pa ett tillfredstéllande sétt redogjort for konsultkostnader och
entreprendrskostnader for de s.k. sidoprojekten.

11. a. Stimman besl6t enhalligt att godkénna genomforandeplanen for fjdrrvirme och
didrmed uppdra 4t styrelsen att paborja genomférandet enligt framlagd tidplan.
b. Stdmman beslot enhélligt att godkénna planen for uppléning.

12. Ordforanden forklarade extrastimman avslutad.

Bilagor: 1 Nérvarolista
1:1 Fullmakt ldgenhet nr 162
1:2 Fullmakt lagenhet nr 1103
J. Presentationsbilderna (ppt och pdf) fran extrastdimman finns pa
www.staren].se fliken Stadgar och protokoll.
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