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Protokoll foreningsstamma

Bostadsrattsforeningen Staren 1
Org. Nr. 769615-9446

Datum: 2014-04-22
Plats: Trygghetsboendets samlingslokal, Starbovdgen 67

1. Féreningens ordférande Anders Satterberg halsade alla valkomna och férklarade
féreningsstamman 6ppnad.

2. Ordférande féredrog dagordningen. Utéver ordinarie dagordning fanns tvd extra punkter,
punkt 20 och 21. Dagordningen godkandes av stimman.

3. Till ordférande vid féreningsstamman valdes Séren Birkeland.

4. Till justeringspersoner tillika réstraknare vid foreningsstaimman valdes Ann-Marie Starkman
och Kristoffer Rengfors.

5. Ordféranden vid foreningsstimman anmalde Martin Cederbom som sitt val av
protokollférare.

6. Foreningsstimman konstaterades vara utlyst i behérig ordning i enlighet med féreningens
stadgar.

7. Enforteckning 6ver representerade medlemmar upprattades. Vid stimmans dppnande var
24 bostadsratter foretradda av 28 representanter. Férteckningen godkéndes som réstlangd,
se bilaga.

8. Styrelsen foredrog arsredovisning och forvaltningsberattelse. Vid féredragningen stalldes
nagra fragor och asikter géllande skotsel av mark togs upp. Styrelsen ta med sig
synpunkterna och presenterar ett kostnadsforslag for utokad markskétsel till ndsta &rsmote.
Det beslutades att anse arsredovisningen och férvaltningsberittelsen féredragna och ligga
dessa till handlingarna.

9. Ordférande vid foéreningsstdmman féredrog revisionsberattelsen. Det beslutades att anse
revisionsberdttelsen féredragen och lagga den till handlingarna.

10. Féreningsstdmman beslutade att faststélla resultatrdkningen och balansrikningen.

11. Foéreningsstdmman beslutade att arets resultat och det totala resultatet skulle balanseras i ny
rakning.

12. Styrelseledamoterna beviljades ansvarsfrihet. Beslutet var enhalligt.

13. Féreningsstdimman beslutade att arvoden ska vara oférandrat och betalas enligt tidigare
stammobeslut.

14. Det beslutades att styrelsen ska besta av fem ordinarie ledamétet och tre suppleanter.

15. Mandaten fér styrelsens ledaméter 16per Gver tva ar och halva styrelsen byts per tillfalle for
att skapa kontinuitet. Ordinarie ledaméter vars mandat forfaller &r Gunilla EkI6f, Leif Granat
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16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

samt Richard af Klint. Suppleant vars mandat forfaller 4r Martin Cederbom. Det beslutades
att godkdnna valberedningens forslag pa omval av samtliga avgdende ledaméter och
suppleanter.

Styrelseledaméter:

Richard af Klint, Starbovéagen 10 (omval, 2 ar)
Gunilla Ek6f, Starbovagen 20 (omval, 2 ar)

Leif Granat, Starbovagen 28 (omval, 2 ar)

Joérgen Ingemarsson, Rattar Vigs vag 61 (1 ar kvar)
Anders Satterberg, Starbovagen 23 (1 ar kvar)

Styrelsesuppleanter:

Martin Cederbom, Starbovéagen 20 (omval, 2 ar)
Hans Owe Fritz, Rattar Vigs vag 61 (1 ar kvar)
Magnus Sundin, Starbovagen 10 (1 ar kvar)

Till revisor valdes Marcus Noreby och till revisorssuppleant Ola Trané, bada for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma. Revisorerna kommer fran BoRevision i Sverige AB.

Det beslutades att valberedningen ska besta av tre personer. Till ny valberedning valdes
Kristoffer Rengfors (sammankallande), Gunilla Forsling och Sara Holfe.

Val av representanter till skonhetsradet bordlades till ndsta ordinarie féreningsstimma.
Styrelsen fortsatter driva skonhetsradets fragor och satter upp ett ramverk fér framtida
arbete.

Inga motioner har inkommit. Styrelsen féredrog proposition ”Férslag till utformning och
inriktning for foreningens lekplatser”, bilaga 1. Féreningsstdmman beslutade att bifalla
styrelsens proposition.

Styrelsens forslag till nya stadgar féredrogs for féreningsstimman av styrelsens ordférande.
Underlaget har gjorts tillgéngligt via webben och papperskopior har funnits pa féreningens
expedition. Féreningsstdmman beslutade efter diskussion att enhilligt anta styrelsens férslag
till nya stadgar enligt bilaga 2.

Ordférande vid féreningsstamma paminde om att beslutet om stadgeandringen blir giltigt
bara om det antas pa tva efter varandra f6ljande féreningsstimmor, och att det pa den andra
stdmman krdvs att minst tva tredjedelar av de réstande réstat for férslaget.

Beslutet ska darfor tas upp till fornyad provning vid nasta féreningsstimma. Styrelsens
ordférande informerade om att en kallelse till en extra féreningsstimma kommer att skickas
ut.

Styrelsen informerade om ndgra av de pagaende projekt som drivs. Carport-projektet &r
startat men da omradet &r prickat sa far det inte bebyggas enligt den stadsplan som antogs
1959. Det innebér att féreningen maste begéra en detaljplanéndring och sddant kan i varsta
fall dra ut pa tiden.

Pa férra féreningsstamman togs grannsamverkan upp. Flera férfragningar har gatt ut till de
boende och det finns ett visst intresse. Styrelsen har darfér anmilt sig till polisens utbildning
for att starta upp grannsamverkan.

Féreningsstdamman avslutades.
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Bilagor:

1. Réstlangd
2. Proposition “Forslag till utformning och inriktning fér foreningens lekplatser”
3. Styrelsens forslag till andring av stadgar

Stockholm, 2014-05-0¢é Stockholm, 2014-05- 74
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Martin Cederbom Séren Birkeland
Protokollférare Ordférande vid féré\ingsstéimman
lJusteras:
Stockholm, 2014-05-¢7} .. Stockholm, 2014-05- ¢+
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Bllaga Rostlangd forenmgsstamma 2014 04 22
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Bilaga: Proposition till Brf Staren 1 drsstamma 2014-04-22

Forslag till utformning och inriktning for féreningens lekplatser

Bakgrund
Féreningen har idag fyra lekplatser:

Nr 1, Starbovédgen 32, stérre med sandlada och diverse lekredskap som klatterstélining, rutschkana
och gungredskap

Nr 2, Starbovédgen 22, mindre med sandlada

Nr 3, Starbovégen 2, mindre med sandlada och ett gungredskap

Nr 4, Rattar Vigs vag 6, mindre med sandlada, 2 st gungredskap och mindre rutschkana

Samtliga lekplatser dr inhdgnade helt eller delvis med malat staket.

Samtliga lekplatser ska sékerhets besiktigas arligen avseende fasta lekredskap, stétdampande
underlag, grindar, staket och brunnar inom lekplatsomradet. Vid besiktningen som genomférdes
2013-12-30 framkom ett stérre antal brister med olika klassificeringar. De allvarligast var, ej lasbara
brunnslock. Dessa har atgardats. Sammanfattningsvis kan sagas att samtliga lekredskap fick
anmaérkningar p g a alder, slitage, dess placering eller skaderisk vid bruk. Flest och allvarligaste
anmadrkningar fick lekplats nr 1, sdsom fallutrymme, fallunderlag, islagsrisk, klamrisk mm. Samtliga
lekplatser saknar ocksa korrekt skyltning kring atgarder vid olycka, fastighetsigare och
kontaktinformation.

Ett annat problem som inte ingar i besiktningen &r att samtliga sandlddor anvinds av katter for sina
behov varfér sanden &r i hog grad otrevlig. Da sandladorna har lekredskapen placerade i sandlddan
kan t ex kattnat inte anvdndas f6r att skydda sanden.

Vissa brister i lekplatserna kan atgardas med enklare medel, medan andra brister kraver storre
atgdrder som att ersatta vissa lekredskap med nya och flytta vissa andra.

Kostnader fér att dtgérda nuvarande brister genom reparation och/eller ersattningsredskap inklusive
byte av sand i sandlador, men exklusive transporter, tippavgift och arbete har beriknats till 91.500 kr

Forslag till atgarder

Da en ny och modern kommunal lekplats finns i direkt anslutning (ca 100 meter) till féreningens stora
lekplats, sa bedéms denna har st6rre variation och attraktion &n vad féreningen kan erbjuda.
Styrelsen tycker det darfor ar lampligt att dndra inriktningen pa féreningens lekplatser sa att de mer
ar anpassade for mindre barn (0-3 ar). Forslaget innebar darfér mer fokus pa sandlek dn aktivitetslek.

Nr 1. Borttagning av kldttertorn med rutschbana p g a underhallbehov, 2 st fjadergungredskap och
gungbrada samt flytta liten rutschkana till klattertornets plats. Inkép av 2 st bankbord.

Nr 2. Denna lekplats anvédnds inte. Borttagning av sandlada och staket for méjlig framtida grillplats.
Nr 3. Borttagning av fjadergungredskap

Nr 4. Borttagning av fjddergungredskap. Rutschkanan kvar.

Ny sand och kattnat till sandladorna dar sa ar moijligt.

Kostnad berdknad till 38.000 kr exklusive transport, tippavgift och arbete. Kostnaden hanteras inom
arets reparations- och underhallsbudget.
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Forslag till beslut
Enligt styrelsens forslag

Villingby 2014-04-06

Styrelsen Brf Staren 1
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Bilaga: Styrelsens forslag till andring av stadgar

Foreningens nuvarande stadgar antogs pa ett féreningsmote 2006-12-18 i samband med ombildning
till bostadsrattsforening. Stadgarna ar Bolagsverkets standardstadgar. Styrelsen har under dren stillts
i olika situationer dar stadgarna inte varit tillrackligt tydliga for att ge klara besked till medlemmarna.

For de fragor som inte kan besvaras med stadgarna hanvisas till bostadsrattslagen, som inte heller
alltid &r sa detaljerad och darfor inbjuder till olika tolkningar. Da féreningens fastigheter dr av typ
radhus, finns ocksd ett antal omraden som nuvarande stadgar inte omfattar. Styrelsen finner det
angelaget att inkludera dessa i nya stadgarna for att ge en béattre och enklare vigledning till

bostadsrattshavaren.

Styrelsen har studerat ett antal andra féreningars stadgar for att pa sa satt finna ut hur man 16st olika
fragor, tolkningar och hur man sedan fértydligat detta i sina stadgar. Bostadsréattslagen ar
omfattande och det kan vara svart att hitta, lasa och forsta. Fér att forenkla de delar som berér oss i
det dagliga kring ansvar, rattigheter och skyldigheter har férslaget en del skrivningar direkt himtade
fran bostadsrattslagen, pa samma satt som manga andra féreningar gjort i sina stadgar. Som kalla, till
tilldgg, ndringar och formuleringar som anvints i forslaget, har HSBs standardstadgar anvénts.

Under maj manad 2014, réknar Riksdagen med att anta ett nytt lagférslag kring
bostadsrattsféreningars méjlighet att fa ersattning i samband med andrahands uthyrning av
bostadsratter. Lagférslaget, om det godkanns av Riksdagen, kommer att trada i kraft 1 juli 2014. Fér
att féreningen ska kunna nyttja ersattningsmajligheten kravs en stadgeédndring kring ritten att ta ut
ersattning av bostadsréttshavaren. Styrelsens forslag ar darfor att d&ndra nuvarande §11 (§16 i férslag

till nya stadgar) sa att mojlighet ges till erséttning.

| de féreslagna stadgarna har alla foreslagna dndringar skrivits med kursiv text.

For att nya stadgar ska kunna antas, kravs beslut pa tva stammor. P3 stimma nr 1 méste 50% av
deltagarna rosta for forslaget. Pa Stamma nr 2 krdvs 2/3 majoritet fér férslaget. Om &rsstimman
rostar for férslaget kommer en extra féreningsstimma forslagsvis att dga rum under maj/juni manad.

Nuvarande stadgar

Foreslagna stadgar

§1

Foreningsnamn

Foreningens firma (féreningsnamn) ir
Bostadsrittsforeningen Starenl

§1

Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ar
Bostadsrittsforeningen Starenl

§2

Andamail och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ldgenheter och
lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
begréansning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av saddan upplatelse,
kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§2

Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ligenheter och
lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3

Foreningens siite

§3

Foreningens siite
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Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms
kommun, Stockholms l4n.

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms
kommun, Stockholms lin.

§4 Medlemskap

Intrdde i foreningen kan beviljas den som

1. Kommer att erhalla bostadsrditt genom
upplatelse i foreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i foreningens hus

Annan juridisk person dn kommun eller

landsting som forvirvar bostadsrditt till

bostadsligenhet far viigras medlemskap.

§4

Riikenskapsar och arsredovisning
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1
januari— 31 december. Minst en méanad fore
ordinarie foreningsstdimma ska styrelsen
avldmna en arsredovisning till revisorerna.
Denna ska besta av resultatrékning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

§5

Rilkenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1
januari— 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen
avldmna en arsredovisning till revisorerna.
Denna ska besté av resultatrékning,
balansrékning och forvaltningsberittelse.

§5

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse
foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma och
senast en vecka fore extra foreningsstdimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas
pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

§6

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse
foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma och
senast en vecka fore extra foreningsstdmma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas
pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

§ 6

Arenden pi ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstdimma ska f6ljande
drenden behandlas:

1. Val av ordf6rande vid stimman och
anmdilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2. godkédnnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmén

4. fragan om fOreningsstdmman blivit

utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordning

6. styrelsens arsredovisning och

W

|9,

§7

Arenden pa ordinarie féreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande
drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stimman och
anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2. godkénnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmén

4. fradgan om foreningsstimman blivit

utlyst i behorig ordning

faststdllande av dagordning

6. styrelsens arsredovisning och

(98}

D
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revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av
resultatrdkningen och balansrdkningen
samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststillda balansrdkningen
ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet &t
styrelseledaméterna

9. frdga om arvode till styrelseledaméterna
och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och
styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamdter och eventuella
styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. dvriga drenden som ska tas upp pa
foreningsstimman enligt tillimplig lag
om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar.

revisionsberittelsen

7. beslut om faststéllande av
resultatréikningen och balansrdkningen
samt om hur vinsten eller férlusten
enligt den faststéllda balansrikningen
ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet at
styrelseledaméterna

9. frdga om arvode till styrelseledaméterna
och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamé&ter och
styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pé
foreningsstimman enligt tillimplig lag
om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar.

§7

Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitréde pa
foreningsstamman. For en fysisk person giller
att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forédldrar, syskon eller barn far
vara bitréde eller ombud.

§8

Medlems rost

Vid foreningsstémma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran det att den utfiardades. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller
att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far
vara bitrdde eller ombud.

§8

Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst fem
styrelseledamdter med ldgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs
arligen for tiden fram till slutet av ndsta
ordinarie foreningsstimma.

§9
Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst fem
styrelseledamdter med ldgst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Halva antalet styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter viljs arligen for en tid av
tva ar fram till slutet av periodens ordinarie
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foreningsstdmma ndr sa dr mojligt.

Styrelsen utser inom sig ordforande, kassor och
sekreterare.

Styrelsen dr beslutfor nér fler din hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
[lesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrdider.
Ndr minsta antal ledamoter dr ndrvarande
kravs enhdllighet for giltigt beslut.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vdisentliga fordndringar
av foreningens hus eller mark sdasom visentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom.
Vad som giller for dndring av ligenhet
regleras i § 21.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§9

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvd revisorer med hogst
tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda
anmirkningar i sin revisionsberéttelse ska
styrelsen limna en skriftlig forklaring 6ver
anmdrkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 10

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst
tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda
anmirkningar i sin revisionsberittelse ska
styrelsen limna en skriftlig forklaring Sver
anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstdimman.

§11

Rditt att utova bostadsriitten

Om en bostadsrdtt dverldtits till ny innehavare,
Jar denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon dr eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrdttshavare far utéva bostadsrditten
trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen.
Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader fran
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uppmaningen visa att bostadsrditten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens dod eller att nagon, som
inte far vdgras intrdde i foreningen, har
forvdrvat bostadsrditten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen
for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket gdller for juridisk
person om denne har pantrdtt i bostadsrditten
och forvirvet sker genom tvangsforsdljning
enligt bostadsrdittslagen eller vid exekutiv
forsdljning.

§12

Formkrav vid overlidtelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsrdtt genom
kop skall upprdittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen.
Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
ldigenhet som overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gdlla vid byte och gava.
Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr overlatelsen ogiltig. Kopia av
overlatelsehandling skall inges till styrelsen.

§13
Andrahandsuthyrning

En bostadsrdttshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrdnsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1.om en bostadsrditt har forvdrvats vid exekutiv
forsdlining eller tvangsforsdljning enligt
bostadsrdttslagen av en juridisk person som hade
pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2.om ldigenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsrdtten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en uppldtelse

enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall ldmnas om bostadsrdttshavaren har
beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att véigra
samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden
begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en
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Juridisk person krdvs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vdgra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

§14

Liigenhetens anvindning
Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdaende
personer i ldgenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten
Jfor nagot annat dndamal dn det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevdrd betydelse for foreningen eller
nagon medlem i foreningen.

§ 10

Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje
ldagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas pd Foreningsstdmma.

Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i
forh&llande till 1agenheternas andelstal. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fore varje ny ménads borjan

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som
avser ersittning for varje ldgenhets véirme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

§15

Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas pd Foreningsstdmma.

Arsavgifterna fordelas pa
bostadsréttsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal sd att den kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsdttning till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan. Om inte drsavgiften betalas i rditt tid utgar
drojsmdlsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgifi och
inkassoavgift enligt forordningen om ersdtining for
inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften
som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta.

§ 11

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som
foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,

nér bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt far

§16

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sdrskild avgift som
foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,

nér bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far
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foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
Overlételseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:331) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far
foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan fSrfattning.

foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:331) om allmén forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far
foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid
andrahandsuthyrning far av
bostadsrdttshavaren uttas avgift for
andrahandsuthyrning med belopp motsvarande
hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om
allman forsdkring vid tidpunkten for ansékan
om tillstand for andrahandsuthyrning av
bostadsrdtt.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda
avgifter for atgérder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12

Underhall

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for
genomforande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppritta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sékerstilla behovliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 17

Underhall

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for
genomforande av underhallet av foreningens
hus och érligen uppritta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstélla behovliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 13

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre
underhdll och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet
med antagen underhéllsplan enligt § 12. De
dverskott som kan uppsté pa foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§18

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre
underhall och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet
med antagen underhéllsplan enligt § 17. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§19

Forverkandeanledningar

Nyttjanderditten till en ldgenhet som innehas med

bostadsrdtt och som tilltrdtts ar forverkad och

foreningen sdledes berdttigad att sciga upp

bostadsrdttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrdttshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
Jran det att foreningen efter forfallodagen
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10.

anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala
arsavgift, ndr det galler en bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar
det gdller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

om bostadsrdttshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand uppldter ldigenheten i
andra hand,

om ldgenheten anvdnds for annat dndamal dn
det avsedda,

om bostadsrdttshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for foreningen
eller annan medlem,

om bostadsrdittshavaren eller den, som
ldigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskdligt drdjsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ldagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller
om bostadsrdttshavaren asidosdtter sina
skyldigheter vid anvdndning av ldgenheten
eller om den som ldgenheten uppldtits till i
andra hand vid anvdindning av denna
asidosditter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrdttshavare,

om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrdde
till laigenheten enligt § 20 sista stycket och han
inte kan visa en giltig urscdkt for detta,

om bostadsrdttshavaren inte fullgor skyldighet
som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrdittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
Sfullgors, samt

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om Idgenheten anvdnds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderditten dr inte forverkad, om det som

ligger bostadsrdittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderditten till
bostadsligenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i p 9 inte fullgérs, om
bostadsrdttshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av

sadan bostadsrdittshavare.

Ar nyttjanderditten forverkad pé grund av

drojsmal med betalning av drsavgift,
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och har foreningen med anledning av detta

sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning,

far denne pa grund av drojsmdlet inte skiljas

fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det dr fraga om en
bostadslcigenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrdttshavaren har delgetts
underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldigenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgifien - ndr det dr fraga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts
underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldigenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslcigenhet far en
bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran
lcigenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i punkt 1 ovan pa grund av sjukdom
eller liknande oforutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om
bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala arsavgiften inom den
tid som anges i § 20 sista stycket, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att han eller
hon skdligen inte bor fa behalla Idigenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 14

Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad, till
det inre, hélla lagenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens
ansvar omfattar dven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han &dr ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for
husets underhall.

Till det inre riknas:

§20

Bostadsriittshavarens rdttigheter och
skyldigheter

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till
det inre, halla lagenheten med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens
ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i
upplatelsen. Foreningen svarar i 6vrigt for
husets underhall.

Till ldgenheten hor bland annat:

o yiskikt pa rummens vdggar, golv och
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e rummens viggar, golv och tak

o inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen som hor till ligenheten

o glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar

o eldstad, samt tillhdrande rokgangar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av
innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for mdlning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall &n mélning av
radiatorer och vatten armaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar
inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med och
som tjdnar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av nigon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Detta géller i
tillampliga delar &ven om det forekommer
ohyra i lagenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjdlv inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora
sddana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgédrder som utfrs i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsrittsforeningens styrelse dger ritt att
besluta att bostadsrittshavare ska teckna tilldgg

tak jamte den underliggande
behandlingen som krdvs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmdissigt
sdtt. Bostadsrdttshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum

Icke bdrande innerviggar, stuckatur
inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhorande Ildgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvdttmaskin; bostadsrdttshavaren
svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstdingningsventiler
och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledningar till denna inredning.
glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
dessa

lcigenhetens ytter- och innerdorrar med
tillhorande lister, foder, karm,
titningslister, las inklusive nycklar
m.m.; bostadsrdttforeningen svarar
dock for malning av ytterdorrens
yitersida. Vid byte av Icigenhetens
yiterdorr eller fonsterdorr (altandorr,
balkongdorr) skall styrelsens
godkdnnande inhdamtas.

Till fonster och fonsterdorr horande
beslag, handtag, gangjdrn,
titningslister m.m samt malning;
bostadsrdttsforeningen svarar dock for
malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr

Malning av radiatorer och
vdrmeledningar

Ledningar for aviopp, gas, elektricitet,
vatten och anordningar for
informationsoverforing till de delar de
betjanar endast den aktuella ldigenheten
Armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke m.m.) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

Kldmring runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas

eldstad, samt tillhorande rokgangar.
Koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa och
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till sin hemforsdkring, sk bostadsrittstilligg.

ventilationsdon. Bostadsrdittféreningen
svarar dock for underhall av
ventilationsflikt pa vindar och tak
liksom OVK. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation, t ex
koksventilator eller dndring av
ventilationstrumma, krdver styrelsens
tillstand, enligt §21

o Gruppcentral/siikringsskap och
ddarifran utgdende elledningar i
lcigenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer inklusive entréarmatur.

e Brandvarnare

o Elektrisk golvvirme, som
bostadsrdttshavaren forsett ldgenheten
med

e Handdukstork

o Egna installationer

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som dr upplaten med bostadsrditt svarar
bostadsrdttshavaren for renhallning och
snoskottning. Bostadsrdttshavaren svarar
ocksa for renhallning och snoskottning av
entrén till ldigenheten samt till ldgenheten
tillhorande biluppstdllningsplats. For
balkong/altan svarar bostadsrdttshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrdittsforeningens instruktioner. Vad
avser mark/altan dr bostadsrdttshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar och
beslut gdllande skotsel av marken/altanen.
Fordndring av fasad eller annat som paverkar
Jastighetens fasad (t ex upphojt terrassgolv,
markis m.m.) far inte goras utan styrelsens
godkdnnande enligt §21

For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av nagon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans riakning. Detta géller i
tillimpliga delar dven om det forekommer
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ohyra i lagenheten.

I frdga om brandskada som bostadsréttshavaren
sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér dta sig att utfora
sddana underhallsatgérder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgiarder som utfors i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

Bostadsrdttshavaren ska teckna forsdkring som
omfattar det underhdalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sadan utstrdckning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk
Jfor omfattande skador pa annans egendom och
inte efier uppmaning avhjdlper bristen i
laigenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrdttshavarens bekostnad.

Bostadsrittsforeningens styrelse dger ritt att
besluta att bostadsrittshavare ska teckna tilldgg
till sin hemforsdkring, sk bostadsrittstilligg.

Foretrddare for bostadsrdttsforeningen har
rdtt att fa komma in i ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for eller har rdtt att
utfora. Bostadsrdttshavaren dr enligt
bostadsrdittslagen skyldig att tala sadana
inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

§ 15

Fordndring i ligenhet
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens
tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, &ndring av befintliga ledningar
for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vésentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen
fér inte vdgra att ge tillstdnd om inte atgédrden

§21

Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens

tillstand, i lagenheten, géra

e ingrepp i barande konstruktion

e dndring av befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten

e annan visentlig fordndring av ldgenheten
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ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

inklusive altan/uteplats, balkong och mark.
Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte
atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

Bostadsrdttshavaren ska vid fordndring av
ldgenhetens yttre (t ex fasad, altan, mark m.m.)
teckna en ansvarsforbindelse med foreningen
for att reglera underhall och fel.

Bostadsrdttshavaren ansvarar gentemot
foreningen for sadana datgdrder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrditten, sasom reparationer, underhall
och installationer som denna utfort.

§16

Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar
tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser

§22

Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behillna tillgdngar
tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga
forfattningar.

§ 23 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
giéller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga
forfattningar.
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